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บทคัดย่อ 
 

การวิจยัคร้ังน้ีมีวตัถุประสงคเ์พื่อศึกษา 1) ระดบัปัจจยัเศรษฐกิจ สังคม และส่ิงแวดลอ้มของผูบ้ริโภค

ในการเช่าพื้นท่ีสร้างโรงงานอุตสาหกรรม   2) เปรียบเทียบการตดัสินใจเช่าพื้นท่ีสร้างโรงงานอุตสาหกรรม 

จาํแนกตามปัจจยัส่วนบุคคล 3) วิเคราะห์ปัจจยัเชิงเศรษฐกิจ สังคม และส่ิงแวดลอ้มท่ีส่งผลต่อการตดัสินใจ

เช่าพื้นท่ีสร้างโรงงานอุตสาหกรรมในอาํเภอปลวกแดง จงัหวดัระยอง การวิจยัน้ีเป็นการวิจยัเชิงปริมาณ 

ประชากรท่ีใช้ในการศึกษาได้แก่ กลุ่มผู ้ประกอบการอุตสาหกรรมท่ีเช่าพื้นท่ีในการสร้างโรงงาน

อุตสาหกรรม  ศึกษาปัจจยัท่ีมีผลต่อการตดัสินใจเช่าพื้นท่ีสร้างโรงงานอุตสาหกรรมในอาํเภอปลวกแดง 

จงัหวดัระยองเป็นการวิจยัเชิงปริมาณ ประชากรท่ีใชใ้นการศึกษาไดแ้ก่ กลุ่มผูป้ระกอบการอุตสาหกรรมท่ี

เช่าพื้นท่ีในการสร้างโรงงานอุตสาหกรรม จาํนวน 1,073 บริษทั นาํไปคาํนวณขนาดกลุ่มตวัอยา่งโดยใชสู้ตร 

ทาโร ยามาเน ไดก้ลุ่มตวัอย่างจาํนวน 292 บริษทั ใช้วิธีการเก็บขอ้มูลโดยเลือกกลุ่มตวัอย่างแบบจาํเพาะ

เจาะจง เคร่ืองมือสําหรับงานวิจยัน้ีเป็นแบบสอบถาม สถิติท่ีใช้ในการวิเคราะห์ข้อมูล ได้แก่ ค่าร้อยละ 

ค่าเฉล่ีย ค่าเบ่ียงเบนมาตรฐาน การทดสอบแบบที และการทดสอบแบบเอฟ และการวิเคราะห์ถดถอยพหุคูณ 

 ผลการวิจยั พบว่า 1) ระดบัปัจจยัดา้นเศรษฐกิจต่อการตดัสินใจเช่าพื้นท่ีสร้างโรงงานอุตสาหกรรม

โดยรวมอยู่ในระดบัมากท่ีสุด เม่ือพิจารณาเป็นรายดา้นค่าเฉล่ียมากไปน้อย พบว่า อยู่ในระดบัมากท่ีสุดทั้ง  

5 ดา้น ไดแ้ก่ ดา้นความสะดวกในการขนส่งและโลจิสติกส์มีค่าเฉล่ียสูงสุด รองลงมาคือดา้นราคาเช่าพื้นท่ี 

ดา้นแหล่งแรงงาน ดา้นความพร้อมดา้นโครงสร้าง และดา้นความคุม้ค่าในการลงทุนมีค่าเฉล่ียตํ่าสุด ระดบั

ปัจจยัดา้นสังคมต่อการตดัสินใจเช่าพื้นท่ีสร้างโรงงานอุตสาหกรรม โดยรวมอยู่ในระดบัมาก เม่ือพิจารณา

เป็นรายดา้นค่าเฉล่ียมากไปน้อย พบว่า อยู่ในระดบัมากทั้ง 5 ดา้น ไดแ้ก่ ดา้นสภาพแวดลอ้มของชุมชนมี

ค่าเฉล่ียสูงสุด รองลงมาคือด้านความปลอดภยัของพื้นท่ี ด้านโอกาสในการสร้างเครือข่ายธุรกิจในพื้นท่ี  

ดา้นการยอมรับของสังคม และดา้นทศันคติของชุมชนต่อกิจการอุตสาหกรรมมีค่าเฉล่ียตํ่าสุด ระดบัปัจจยั

ดา้นส่ิงแวดลอ้ม โดยรวมอยู่ในระดบัมาก เม่ือพิจารณาเป็นรายดา้นค่าเฉล่ียมากไปน้อย พบว่า อยู่ในระดบั

มากทั้ง 5 ดา้น ไดแ้ก่ ดา้นความเหมาะสมของสภาพภูมิประเทศค่าเฉล่ียสูงสุด รองลงมาดา้นความเส่ียงจาก

ภยัธรรมชาติ ดา้นขอ้จาํกดักฎหมายส่ิงแวดลอ้ม ดา้นระดบัมลภาวะ และดา้นระบบบาํบดัของเสียหรือการ



 

จดัการส่ิงแวดลอ้มค่าเฉล่ียตํ่าสุด 2) ผลการเปรียบเทียบการตดัสินใจเช่าพื้นท่ีสร้างโรงงานอุตสาหกรรม ท่ีมี

ปัจจยัส่วนบคุคล ไดแ้ก่ เพศ อาย ุระดบัการศึกษา ตาํแหน่งงานในองคก์ร ประเภทกิจการท่ีดาํเนินงาน ขนาด

เช่าพื้นท่ี ระยะเวลาท่ีเช่าพื้นท่ี ท่ีตั้งโรงงานแตกต่างกนัมีการตดัสินใจเช่าพื้นท่ีสร้างโรงงานอุตสาหกรรม

แตกต่างกัน อย่างมีนัยสําคญัทางสถิติท่ีระดับ .05 และ3) ผลการวิเคราะห์ปัจจยัเชิงเศรษฐกิจ สังคม และ

ส่ิงแวดลอ้มท่ีส่งผลต่อการตดัสินใจเช่าพื้นท่ีสร้างโรงงานอุตสาหกรรม พบว่า ปัจจยัจาํนวน 3 ตวั ได้แก่ 

 ด้านเศรษฐกิจ ด้านสังคม และด้านส่ิงแวดลอ้ม สามารถร่วมทาํนายการตดัสินใจเช่าพื้นท่ีสร้างโรงงาน

อุตสาหกรรมในอาํเภอปลวกแดง จงัหวดัระยอง ไดร้้อยละ 69.07 อยา่งมีนยัสาํคญัทางสถิติท่ี .05 
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Abstract 
 

 The objectives of this research were to 1) study the levels of economic, social, and environmental 

factors of entrepreneurs in renting areas for industrial factory construction, 2) compare the decision to rent 

areas for industrial factory construction classified by personal factors, and 3) analyze the economic, social, 

and environmental factors affecting the decision to rent areas for industrial factory construction in Pluak 

Daeng District, Rayong Province. This study was quantitative research. The population used in the study 

consisted of industrial entrepreneurs who rented areas for industrial factory construction in Pluak Daeng 

District, Rayong Province, totaling 1,073 companies. The sample size was calculated using Taro 

Yamane’s formula, yielding a sample of 292 companies. Data were collected using purposive sampling, 

and the research instrument was a questionnaire. The statistics used for data analysis included percentage, 

mean, standard deviation, t-test, F-test, and multiple regression analysis. 

 The research findings revealed that 1) the overall level of economic factors affecting the decision 

to rent areas for industrial factory construction was at the highest level. When considering each aspect  

in descending order of mean score, it was found that all five aspects were at the highest level, namely,  

the convenience of transportation and logistics was in the highest mean score, followed by rental price, 

labor sources, infrastructure readiness, and investment value were in the lowest mean score. The overall 

level of social factors affecting the decision to rent areas for industrial factory construction was high. 

When considering each aspect in descending order of mean score, it was found that all five aspects were  

at a high level, namely, community environment was in the highest mean score, followed by area safety, 

opportunities for business networking in the area, social acceptance, and community attitudes toward 

industrial operations were in the lowest mean score. The overall level of environmental factors was high. 

When considering each aspect in descending order of mean score, it was found that all five aspects were at 



 

a high level, namely, appropriateness of topography was in the highest mean, followed by risk of natural 

disasters, environmental law constraints, pollution level, and waste treatment or environmental 

management system were in the lowest mean score, 2) the comparison results showed that the decisions to 

rent areas for industrial factory construction differed significantly at the .05 level according to personal 

factors such as gender, age, education level, job position, type of business operation, rental space size, 

rental duration, and factory location, and 3) the analysis of economic, social, and environmental factors 

affecting the decision to rent areas for industrial factory construction revealed that three factors economic, 

social, and environmental could jointly predict the decision to rent industrial factory construction areas in 

Pluak Daeng District, Rayong Province, by 69.07 percent, with statistical significance at the .05 level. 
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